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Halbjahresbericht per 31. Dezember 2021

Zirich, 28. Februar 2022 - Der Swissinvest Real Estate Fund verdffentlicht den Halb-
jahresbericht per 31. Dezember 2021.. Die Mietzinseinnahmen konnten in der Be-
richtsperiode um 1.5% auf CHF 21.6 Mio. gesteigert werden. Die Performance fiir das
erste Halbjahr betragt 4.7%.

Kennzahlen Halbjahresbericht

Die Performance des Swissinvest fur das dritte und vierte Quartal 2021 belduft sich auf
4.7%. Die Mietzinseinnahmen liegen mit CHF 21.6 Mio. rund 1.5% ho&her als in der Vorjah-
resperiode und auch der Nettoertrag konnte um 1.8% auf CHF 11.4 Mio. gesteigert wer-
den. Da im Gegensatz zum Vorjahr keine Neubewertung des Portfolios aufgrund einer
Emission erfolgte und auch keine Liegenschaften veraussert wurden, fallt der Gesamter-
folg deutlich tiefer aus als im Vorjahr. Die Mietausfallrate inklusive pandemiebedingte
Mietzinserlasse im Umfang von CHF 38'950 ist mit 4.20% leicht gestiegen (Vorjahr:
4.12%).

Die weitere Entwicklung der Pandemie und deren Einfluss auf die Mietertrage ist weiterhin
schwer abschétzbar. Per Bilanzstichtag sind keine weiteren Mietzinsreduktionsbegehren
absehbar. Die Fondsleitung rechnet jedoch bei Gewerbeflachen mit einer ldngeren Wie-
dervermietungsdauer, was sich negativ auf die Leerstédnde auswirkt. Aufgrund der Ertrags-
struktur des Fonds mit Fokus auf Wohnnutzung sollte dies nach heutiger Erkenntnis das
Jahresergebnis und die Ausschuittung jedoch nicht wesentlich beeinflussen.

Akquisition Neubauprojekt

Kurz vor Jahresende konnte ein bewilligtes Neubauprojekt in der Stadt Lausanne erworben
werden. An begehrter Wohnlage entstehen zwei Mehrfamilienhauser im Minergie-Stan-
dard mit 51 Wohnungen und einer gemeinsamen Einstellhalle mit 38 Parkpl&tzen. Die War-
meerzeugung erfolgt Uber eine Warmepumpe mit Erdsonden und auf den Dachern wird
eine Photovoltaikanlage installiert. Das Projekt trégt damit zur weiteren Dekarbonisierung
des Portfolios bei. Der Baubeginn ist im Friihling 2022 vorgesehen und der Bezug erfolgt
voraussichtlich Anfang 2024.
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Disclaimer: Kauf und Verkauf der Anteile des Swissinvest erfolgen Uber die Bérse. Fondsprospekte mit integriertem Ver-
trag sowie Jahres- und Halbjahresberichte kbnnen kostenlos bei obenstehender Adresse oder via www.swissinvest-
fund.ch bezogen werden. Anteile des Swissinvest dirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausge-
liefert werden. Die obigen Informationen gelten nicht als Offerte, sondern dienen ausschliesslich zu Informationszwe-
cken. Die vergangene Performance ist keine Garantie fur kiinftige Entwicklungen.
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