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Anlagepolitik, Fondsportrait

Die Anlagegruppe Urban & Mixed-use, deren Portfolio sich noch im Aufbau be-
findet, verfolgt eine differenzierte Anlagestrategie. Sie investiert sowohl in Be-
standesliegenschaften (Core) als auch in Entwicklungsprojekte und Spezialim-
mobilien. Die Investitionen in unterschiedliche Nutzungsarten erfolgen an etab-
lierten Standorten in Schweizer Grossstadten, Agglomerationszentren oder in
Agglomerationsgemeinden mit glinstigen Entwicklungsperspektiven. Ziel ist die
Erwirtschaftung von langfristig marktgerechten Mietertragen als Grundlage fir
eine nachhaltige und solide Ausschuttungspolitik.
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Eckdaten, Kennzahlen
Anzahl Anspriiche
Inventarwert pro Anteil
(ex Ausschittung)
Gesamtvermdgen (Mio.)

Marktwert der Liegenschaften (Mio.)
Nettovermdgen (Mio.)

Mietertrag netto (Mio.)
Operatives Ergebnis (Mio.)
Nettoertrag (Mio.)

Ausschittung pro Anteil

Anlagerendite

Eigenkapitalrendite (ROE)
Ausschuttungsrendite
Ausschittungsquote (Payout ratio)
Fremdfinanzierungsquote
Mietsausfallquote
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge)
Betriebsaufwandquote (TERsa gav)
Betriebsaufwandquote (TERsanav)

31.12.2023 Nutzungsart (in % des Ertrags)

KGAST Immo-Index*
Alle Immobilien Schweiz
Immobilien Schweiz: Gemischt

1'373'815 Buro 25.4
Gewerbe 26.0
CHF 1'010.17 Wohnen 23.9
CHF 1'661.03 Freizeit/Kultur/Bildung/Andere 14.1
Verkauf 3.3
CHF 1'651.75 Lager / Archiv 2.9
CHF 1'422.14 Parkplatze 4.4
CHF 45.14
g:i g:gg Geographische Verteilung (in % des Marktwerts)
Zurich 40.4
CHF 25.00 Genfersee 25.4
Nordwestschweiz 24.6
% 1.16 Innerschweiz 9.6
% 1.13
Zz 103"3 Gemeindetyp (in % des Marktwerts)
% 13.98 Grossstadte 33.9
% 12'33 Mittelstia‘dtg i 14.5
% 86.90 Agglomerat!on Gr_ossst?dte 29.6
% 0.16 Agglomeration Mittelstadt 9.6
% 0'18 Kleinstadte 5.1
’ Restliche Gemeinden 7.2
% 2.00
% 2.15

1KGAST Immo-Index perDezember 2023

Hinweise: Das Portfolio der Anlagengruppe umfasst per Ende 2023 21 Be-
standesliegenschaften und 5 Entwicklungsvorhaben und Bauprojekte. In-
sofern sind die Vergleichbarkeit und Aussagekraft der oben ausgewiese-
nen Kennzahlen zu relativieren. Deren Definition richtet sich nach der ak-
tuellen Fachinformation der KGAST (Konferenz der Geschéaftsfiihrer von
Anlagestiftungen).



